IMMOBILIENMARKTBERICHT 2024
KOMPAKT

WIRTSCHAFTSFORDERUNG Region Hannover
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Transaktions-
geschehen bleil
auf niedrigem
Niveau

Die positive wirtschaftliche Entwicklung der
letzten Dekade hat die Immobiliennachfrage in
allen Teilmarkten Hannovers gesteigert und die
Stadt als bedeutenden Standort nach den sieben
groBen A-Stadten in Deutschland etabliert.
Hannover bietet attraktive Investmentchancen

und zieht nationale sowie internationale Investoren
an. Aktuell ist das Transaktionsgeschehen jedoch

immer noch durch eine schwache Nachfrage gepragt.

Im ersten Halbjahr 2024 wurden in Hannover
Abschliisse mit einem Investmentvolumen von
nur rund 120 Mio. Euro verzeichnet. Erste Trans-
aktionen zu Beginn des dritten Quartals deuten
allerdings auf ein starkeres zweites Halbjahr hin.

Transaktionsvolumen gewerblicher Inmobilienmarkt
Verteilung iiber Teilmarkte 2019 bis 2023

Anteil am Transaktionsvolumen in %
Transaktionsvolumen in Mio. €
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@ Biiro [ Einzelhandel —=a— Volumen in Mio. €

B Logistik und Industrie M Hotel M Sonstiges

Quelle: bulwiengesa AG, Daten fiir die Region Hannover, Datenstand Q3/2024
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Marktumfeld
bleibt heraus-
fordernd, aber
erste Anzeichen
fiir eine Erholung
des Marktes bis
Ende 2024

Nach einem deutlichen Riickgang des Flachen-
umsatzes 2023 auf 85.000 gm erholt sich der
Biiromarkt Hannover 2024 nachdriicklich.

Zur Jahresmitte 2024 wurden bereits Vertrage
fiir rund 70.000 gm neu abgeschlossen.

Die Marktteilnehmer*innen erwarten fiir den
weiteren Jahresverlauf einen Flachenumsatz,
der das Vorjahresniveau deutlich iibertreffen
diirfte. Mitte 2024 pragt trotzdem eine gewisse
Zuriickhaltung weiterhin den Markt, was vor

allem Verzogerungen bei neuen Projekten erklart.

Viele Unternehmen verlangern aktuell lieber
ihre Bestandsvertrage oder zogern Neuan-
mietungen hinaus, um sich erst noch weiter
an hybride Arbeitsmodelle anzupassen.

4,71 Mio. qm

Biiroflachenbestand
Stadt Hannover

Biiro

Biiroflichenbestand 2024 in qm MF-G
Stadt Hannover

Umlandstddte Garbsen, Laatzen und Langenhagen
Biiroflichenumsatz 2023 in qm MF-G

Stadt Hannover

Umlandstddte Garbsen, Laatzen und Langenhagen
Biiroflaichenumsatz 1. Halbjahr 2024 in gm MF-G
Stadt Hannover

Umlandstddte Garbsen, Laatzen und Langenhagen
Leerstand 2024 in qm MF-G

Stadt Hannover

Umlandstddte Garbsen, Laatzen und Langenhagen
Leerstandsquote 2024

Stadt Hannover

Umlandstddte Garbsen, Laatzen und Langenhagen
Spitzenmiete 2024 in €/qm MF-G

City

Cityrand

Durchschnittsmiete 2024 in €/qm MF-G

City

Cityrand

Nettoanfangsrendite in Spitzenlagen City 2024
Quelle: bulwiengesa AG; Erhebungen der Region

Hannover; Angaben von Marktteilnehmer*innen,
Datenstand Q3/2024

Hinweis: Definitionen gemaR Richtlinien der
gif Gesellschaft fiir Immobilienwirtschaftliche
Forschunge.V.

5,23 Mio.
4,71 Mio.
0,51 Mio.
85.000
76.000
9.000
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62.000
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282.000
240.000
42.000
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51 %

8,2 %

21,50
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Logistikimmonbilien

Im Jahr 2023 verzeichnete der regionale

Markt fiir Logistik- und Produktionsimmobilien
gegeniiber dem Vorjahr einen Umsatzriickgang
um ein Drittel auf knapp 280.000 gm. Auch das
erste Halbjahr 2024 deutet mit einem Flachen-

umsatz von zundchst nur rund 100.000 gm nicht

auf eine kurzfristig mogliche Trendwende hin.
Trotz der Abkiihlung der deutschen Wirtschaft
bleibt die Nachfrage nach schnell verfiigharen

neuen Logistikflaichen mittelfristig marktpragend.

Logistikflachen-

bestand

4,1 Mio. gm

6,40 €/qm

Spitzenmiete

Logistik und Produktion

Logistikflachenbestand 2024 in qm

davon investmentfahiger Flachenbestand
(nach 01/2015 errichtet)

Logistikflichenumsatz 2023 in qm

davon Vermietungen

davon Eigennutzungen

Logistikflachenumsatz 1. Halbjahr 2024 in qm
davon Vermietungen

davon Eigennutzungen

Mieten in Spitzenlagen 2024

Spitzenmiete in €/gm

Durchschnittsmiete in €/gqm

Nettoanfangsrendite
Logistikzentren in Spitzenlagen 2024

Alle Werte beziehen sich auf die Region Hannover.

Quelle: bulwiengesa AG; Erhebungen der Region Hannover;
der Flachenbestand ist eine Fortschreibung auf Basis

von Bestandserhebungen aus Q4/2022, Angaben von
Marktteilnehmer*innen, Datenstand Q3/2024, und eigenen
Berechnungen.

4,1 Mio.
1,3 Mio.

280.000
230.000
50.000
100.000
88.000
12.000

6,40
5,00

4,9 %



Wohnimmobilien

Spitzenmiete

17,50 €/qm

Neubau

Marktdynamik
kiihlt ab,
Polykrisen
belasten Angebot
und Nachfrage

Spitzengruppe

6.450 €/gqm

Eigentum Neubau

Hannover verzeichnet 2023 einen Hochststand
an Fertigstellungen, wahrend die Baugenehmi-
gungen stark zuriickgehen. Die Vielzahl von Krisen
und die Unsicherheiten in der Umsetzung der
EU-Taxonomie fiihren zu Einbriichen bei Angebot
und Nachfrage. Prognosen zeigen einen Riickgang
der Kaufpreise bei Bestands- und Neubauten,

der zur Jahresmitte aber gestoppt scheint.
Gleichzeitig steigen die Mieten und verscharfen
die angespannte Marktlage. Investor*innen und
Projektentwickler*innen ziehen sich zunehmend
zuriick und beobachten den Markt abwartend,

was zu Verzogerungen bei neuen Projekten fiihrt.

Rund 9.300

fertiggestellte

Wohneinheiten in
Stadt und

Umland 2023

Wohnen
Genehmigungen 2023
Stadt Hannover

Umland

Fertigstellungen 2023

Stadt Hannover

Umland

Mieten 2024

Neubau, Spitzenmiete in €/gqm

Neubau, Durchschnittsmiete in €/qm
Wiedervermietung, Spitzenmiete in €/qm
Wiedervermietung, Durchschnittsmiete in €/gm
Kaufen 2024

Eigentumswohnungen Neubau, Spitzengruppe in €/gm
Eigentumswohnungen Neubau, Durchschnitt in €/gm
Vervielfacher 2024

Mehrfamilienhduser/Zinshduser Neubau, Spitzengruppe
Mehrfamilienhduser/Zinshauser Neubau, Durchschnitt

Mehrfamilienhduser/Zinshduser Bestand, Spitzengruppe

Mehrfamilienhduser/Zinshauser Bestand, Durchschnitt

Alle Werte beziehen sich auf die Landeshauptstadt
Hannover, sofern nicht anders angegeben.

Quelle Genehmigungen, Fertigstellungen:
Landesamt fiir Statistik Niedersachsen 2024

Quelle fiir alle anderen Angaben: bulwiengesa AG,
Angaben von Marktteilnehmer*innen,
Datenstand Q3/2024



Einzelhandelsimmobilien

Transformation
von Handel und
Innenstadt

schreitet voran

Die Region Hannover ist einer der umsatzstarksten
Handelsstandorte in Deutschland. Fiir 2024 liegen
die Umsatzerwartungen fiir die Region bei rund
9,05 Mrd. Euro im Einzelhandel, ein Plus von mehr
als 400 Mio. Euro gegeniiber dem Vorjahr.

Hannovers Toplagen GeorgstralRe, GroRe Packhof*
strale, Bahnhofstrale und Karmarschstrale
ziehen die Kundschaft nach schwierigen Jahren
wieder in die Innenstadt. Im Umland pragen
Fachmarktagglomerationen, Shoppingcenter,
Stadtteillagen und attraktive Innenstadte den
Einzelhandelsstandort Hannover.

,05 Mrd.

einzelhandels-
relevante
Kaufkraft

Spitzenmiete
liegt bei

160 €/gm

€

Einzelhandel
Verkaufsflache Region Hannover in qm
Umland
Stadt Hannover

davon Innenstadt Hannover (Stadtbezirk Mitte)
Einzelhandelszentralitat 2024 (Deutschland = 100)
Stadt Hannover
Umland
Einzelhandelsrelevante Kaufkraft 2024 in €
Stadt Hannover
Umland
Einzelhandelsumsatz 2024 in €
Stadt Hannover
Umland
Mieten 2024
Spitzenmiete City, 1-a-Lage, in €/qm*
Durchschnittsmiete City, 1-a-Lage, in €/gm*
Renditen 2024
Nettoanfangsrendite in 1-a-Lagen*
Nettoanfangsrendite Fachmarktzentren

* BahnhofstraBe, GroBe Packhofstralle, GeorgstraBe,
Karmarschstralle

Quelle: Einzelhandelsbestandserhebungen im Auftrag
der Region Hannover (2017); Einzelhandels- und
Zentrenkonzept, Nahversorgungskonzept und integriertes
Vergniigungsstattenkonzept fiir die Landeshauptstadt
Hannover (2019); MB-Research 2024; Einschatzungen
von Marktteilnehmer*innen, Datenstand Q3/2024

2,1 Mio.
1,2 Mio.
0,9 Mio.
253.000

121,3

108,7
9,05 Mrd.
4,14 Mrd.
4,91 Mrd.
8,57 Mrd.
4,38 Mrd.
4,19 Mrd.




S Hotel
Anzahl Beherbergungshetriebe 2023
G-) 509 Stadt Hannover
— Aufwartstrend setz d
© — ° oo ° Hotels 2023
Q SICh fort' Uber 4 MI Stadt Hannover 43
. B ° Umland 72
O U b e r n a c h t u n g e n I n Bettenanzahl (alle Betriebsarten) 2023 33.694
Stadt Hannover 16.764
E Stadt und Umland
Betten in Hotels 2023 16.372
Stadt Hannover 10.483
E Umland 5.889
® mm— Ubernachtungen (alle Betriebsarten) 2023 4,06 Mio.
] Stadt Hannover 2,36 Mio.
w Umland 1,70 Mio.
Ubernachtungen in Hotels 2023 2,16 Mio.
ﬂ Stadt Hannover 1,41 Mio.
° Umland 0,74 Mio.
Ankiinfte (alle Betriebsarten) 2023 2,19 Mio.
I Stadt Hannover 1,40 Mio.
Umland 0,79 Mio.
Mittlere Aufenthaltsdauer in Tagen (alle Betriebsarten) 2023 1,9
Der Tourismus in Deutschland und in der Region Stadt Hannover 17
Hannover hat sich von der Pandemie spiirbar erholt: Umland 21
In der Region Hannover wurden im vergangenen Kennzahlen Kettenhotellerie Stadt Hannover 2023
tJ_ahr 2023 erstmals seit 2019 wieder UPer 4 Mio. Durchschnittliche Belegungsrate 581 %
Ubernachtungen gezahlt. Die Zahl der Ubernachtungen
in der Landeshauptstadt Hannover erreichte mit Durchschnittlicher Zimmerpreis in € 104,80
2,36 Mio. sogar einen neuen Hochststand und lag me e RevPAR in € (Revenue per available room - Erlos pro verfiigbarem Zimmer) 60,90
gut 20.000 Aufenthalte hdher als noch 2019. Nettoanfangsrendite Hotel 2024 6,0 %

Quelle: Landesamt fiir Statistik Niedersachsen; MKG Consulting,
Datenstand Q2/2024. Daten fiir den Hotelmarkt beziehen sich
i. d. R. auf den Jahresdurchschnittswert 2023.




Der Inhalt des Berichts
wurde erarbeitet

von der Projektgruppe
Immobilienmarktbericht

Region Hannover

IMPRESSUM

Der Regionsprasident
Fachbereich Wirtschafts- und Beschaftigungsforderung

ANGERMANN HANNOVER GmbH
aptum GmbH

aurelis Real Estate Service GmbH
BAUM Unternehmensgruppe

bauwo Grundstiicksgesellschaft mbH
BEOS AG

Delta Domizil GmbH

Deutsche Reihenhaus AG

DIE WOHNKOMPANIE Nord GmbH
Eisenberger Real Estate GmbH

Engel & Volkers Hannover Commercial
FIH Fiirst Immobilien Hannover GmbH
GETEC Immobilien GmbH
GlaserProjektlnvest GmbH

Gundlach Bau und Immobilien GmbH & Co. KG
hanova

HAUS & GRUNDEIGENTUM Service

HE Hannover Estate GmbH

HENSCHEL Immobilien

Instone Real Estate Development GmbH

Jones Lang LaSalle SE

KRASEMANN Immobilien Gruppe

KSG Hannover GmbH

Landeshauptstadt Hannover, Fachbereich Wirtschaft
meravis Bautrager GmbH

NLG

RAHLFS IMMOBILIEN GmbH

Region Hannover Wirtschafts- und
Beschiftigungsforderung
S-GewerbelmmobilienVermittlung Hannover GmbH
STRABAG Real Estate GmbH

Theo Gerlach Wohnungsbau-Unternehmen GmbH & Co. KG

in Zusammenarbeit mit bulwiengesa AG

Text

Redaktion

Gestaltung

Bildverzeichnis

Hilmar Engel, Wirtschaftsforderung

Sylvia Konig-Hapke, Stabsstelle Marketing

B&B. Markenagentur GmbH

Olaf Mahlstedt: Titel, Seite 2, 4, 6, 8, 10

Die vorliegende Unterlage ist ein Auszug aus dem

Immobilienmarktbericht 2024 fiir die Region Hannover.

Stand: September 2024. Irrtiimer und Anderungen
vorbehalten.

Aktuelle Projektinformationen, weitere Daten
und Karten finden Sie unter:
www.immobilienmarktbericht-hannover.de

Zur methodischen Erhebung der Daten

Hinweis: Das Marktgebiet umfasst bei Biiroimmobilien
die Stadte Langenhagen, Garbsen, Laatzen und
Hannover. Bei Logistikimmobilien werden Umsatze in
der gesamten Region betrachtet. Ausschlaggebend

fiir die Umsatzstatistik ist nicht der Zeitpunkt der
Fertigstellung oder des Einzugs in ein neues Gebaude,
sondern der Zeitpunkt der Vertragsunterzeichnung

bei Miet- und Kaufvertragen beziehungsweise der
Baubeginn bei selbst genutzten Immobilien. Die Region
orientiert sich damit an den Vorgaben der Gesellschaft
fiir Immobilienwirtschaftliche Forschung e.V. (gif), die in
allen groRen deutschen Stadten Anwendung finden.
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REGION HANNOVER
Wirtschafts- und Beschiftigungsforderung

Haus der Wirtschaftsforderung
Vahrenwalder Stralle 7
30165 Hannover

Telefon: +49 (0) 511 61623-214

wirtschaftsfoerderung@region-hannover.de
www.wirtschaftsfoerderung-hannover.de

Landeshauptstadt § Hannover

LANDESHAUPTSTADT HANNOVER
Wirtschaftsforderung

Haus der Wirtschaftsforderung
Vahrenwalder Stralle 7
30165 Hannover

Telefon: +49 (0) 511 16831-313

wirtschaftsfoerderung@hannover-stadt.de
www.wirtschaftsfoerderung-hannover.de

www.immobilienmarktbericht-hannover.de




